Satzungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 60 III (2. Teil) der Stadt Celle
""Boye/Nord" in der 'F&ééung vom 03.11.1980,
mit ortllaher Bauvorschra_i‘t iber Gestaltung

1. Planungsberemh

Der Planungsbereich liegt im Ortsteil Boye und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die siidliche Begrenzung der Wegeparzelle 223 der Flur 92
Gemarkung Celle (sog. Kummerweg); im Osten durch einen Teil der westlichen
Begrenzung der Strafie "Kirchweg'; im Siiden und Siidwesten durch einen Teil
der nordlichen bzw. nordostlichen Begrenzung der Grabenparzelle des Grobe~
baches.

2. Méﬁgebende gesetziich_e Bestimmungén

a) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18, 08,1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b} Baunutzungsverordnung {BauNVQ) vom 15,09,1977

¢} Planzeichenverordnung (PlanzVQC) vom 19, 01,1965

d) Nds. Bauordaung (NBauO) vom 23.07.1973

e) Nds. Wassergesetz (NWG) vom 01.12.1970.

fy Nds. Verordnung zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978
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‘Der AufstellungsbeschluB wurde fiir den ‘gesamten Bereich westlich der StraBe Kirchweg
zwischen dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 4 Entenfang und der Winsener StraBe ge-
faBt, um auch in diesem Bereich noch die Voraussetzungen fiir eine Bebauung zu
schaffen und so eine Arrondierung des Oristeiles Boye zu erreichen.

Nachdem nun der 1. Teil dieses Bebauungsplanes (Bereich siidlich des Grobebaches)
rechtsverbmduch und das Gebiet fast vollsténdig bebaut ist, soll nun fiir den 2, Teil
nsrdlich des Grobebaches ein Bebauungsplan aufgestellt werden

i. Aligemeiuer Sachverhalt

Der Flichennutzungsplan stellt fiir das Planungsgebiet ""Wohnbaufldche' dar, Die
Anhorung zum Bebauungsplan gemil § 2 a (2) BBauG ergab, da bei der Planung
eine weitgehende Anpassung an die bereits bebauten Gebiete angestrebt werden soll,
Der Planbereich grenzt im Osten an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr, 60 1
und im Siiden an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr, 60 1III (1. Teil)
""Boye/Nord".

5. Planinhalt
a) Art und Maf der hauhchen Nutzung
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Der Planberelch wurde als '"Reines Wohngebzet” (WR) ausgew;esen da sich im
Norden und Westen an das Baugebiet das Landschaftsschutzgebiet anschlieft,

In diesem Bereich wurde der vorhandene Bewuchs entlang des nordlich angren-
zenden Feldweges bis zum Grobebach als offentliche Griinfliche ausgewiesen,
damit der hier vorhandene Landschaftscharakter als Ubergang vom Wohngebxet
zum Landschaftsschutzgebiet erhalten bleibt.

Die Ausnutzung wurde in Anlehnung an die Ausweisung im angrenzenden 1. Teil
des Bebauungsplanes geringer als das gemiB § 17 BauNVQ hochstzuldssige MaB
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festgesetzt, um auch in diesem Bereich eine aufgelockerte Bebauung mit
griofleren Freiftichen auf den Grundstiicken zu erreichen. Aus diesem Grund
wurden auch MindestgroBen fiir Grundstiicke - gestaffelt nach Innen- und
AuBenbereich -~ festgesetzt und die offene Bauweise auf Einzelhausbebauung
eingeschrﬁnkt.

Die ErschlieBung des Pla.ngebletes erfolgt von der StraBe "Kirchweg' aus iiber
eine StichsiraBe etwa in der Mitte des Wohngebietes, so daB die Grundstiicke
beidseitig der StraBe gut erschlossen werden konnen. Diese Stichstrafie wird
als befahrbarer Wohaweg mit Wendeplatz ausgebaut.
Da diese "PlanstraBe A" eine Linge von ca. 300 m hat, sind an zwei Stellen
befestigte Verbindungswege nach Norden zam "Kummerweg' vorgesehen,

die im Notfall, bei einer Blockierung der Einmiindung am ''Kirchweg'' als

Zu- bzw. Ausfahrt benutzt werden konnen.

Fiir die sudhchen am Grobebach 11Egenden Grundstucke wurde ein Stichweg
fiir die ErschlieBung vorgesehen.

Die notwendigen Parkplitze sind durch Anlage von wechselseitigen Park-
streifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen und im Bereich des Wende-
platzes vorgesehen,

Mafigeblich fiir die Abmessungen der StraBe ist der StraBenausbauplan, Die

in diesem Plan dargestellteu StraBenbtschungen gehdren nicht zur oifentlichen
Verkehrsfliche und kénnen von den Grundstiickseigentiimern girtnerisch ge-
nutzt werden,

Da sich stidlich entlang des Grobebaches eine breite offentliche Griinflache
anschlieBt, in der sich auch ein Bolzplatz befindet, ist auf die weitere
Ausweisung eines Spielplatzes im Planungsbereich verzichtet worden. In Ver-
lingerung der ErschlieBungsstrale ist ein FuBweg iiber den Grobebach vorge-
sehen, der das neugeplante Wohngeblet mit der Sffeatlichen Griinfliche ver-
binden soll.
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Die Versorgung mit Gas und Wasser soll durch den AnschluB an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Celle GmbH sichergestellt werden.

Die Eltversorgung soll durch AnschluB an das Stromnetz der Stromversor-
gung Osthannover GmbH erfolgen.

Die Abwisser sollen durch AnschliuB an das Kanalisationssystem der Stadt
Celle zum Kldrwerk AllersiraBe geleitet werden.

An der Nordseite des Grobebaches wurde auf einen Arbeitsstreifen fiir
Riumungszwecke verzichtet, da auf der Slidseite eine offentiiche Griinfliiche
ausgewiesen ist, und die erforderliche Raumung des Grobebaches von dieser
Seite erfolgen kann. ' :
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Um eine Anpassung an die bereits bestehende Bebauuug zu gewidhrleisten und
eine gewisse Einheitlichkeit des Ortsbildes zu erreichen, wurde eine "Ort-
liche Bauvorschrift zur Gestaltung'' in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Diese bezieht sich sowohl auf die Form, Neigung und Eindeckung der Dicher,
als auch auf die zaldssige Hohe des FuBbodens im ErdgeschoB damit keine
optische Zwelgeschosslgkelt entsteht :

6. BodenordnungsmaBnihmen

BodenordnungsmaﬁhahIhen sind nicht durchzufithren, da sich das fiir die &ffent-
lichen Verkehrsflichen und 6ffentlichen Griinfldchen bendtigte Gelidnde in
stéddtischem Besitz befindet.

7‘-.. Sté'ﬁtebaulic.he' Werte

a) GréBe des Plangebietes ca. 4,98 ha
B ' Brutto-Bauland ca. 4,98 ha
'ci'ffen_tliche Verkehrsfliche - ca. 0,28 ha

- pffentliche Griinfliche ca, 0,33 ha
S Netto-Baufliche ca. 4,37 ha

b) Das Verhiltnis der offentlichen Flichen zur Netto-Baufliche betrigt
12 % zu 88 %.

¢) Anzahl der geplanten Wohneinheiten (WE) ca. 32. Bei einer angenommenen
Behausungsziffer von 2,8 Einwohnern pro Wohneinheit (E/WE) ergibt sich
eine projektierte Einwohnerzahl von ca. 90 Einwohnern fiir den Planungs-
bereich.

d) Die Bebauungsdichte betrigt: B
6 WE /ha Brutto—Bauland

32 WE =
4,98 ha |

32WE = 7WE/a NettdQBauﬁaché_
4,37 ha : L

Die Besiedlungsdichte betrigt:

90 E = 18 E/ha  Brutto-Bauland
4,98 ha
90 E = 21 E/ha  Netto-Baufliche

4,37 ha

8. Kostenlibersicht

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen fiir den StraBenaushau
Kosten in Hohe von insgesamt ca. 356,000 DM, Davon sind 10 % von der
Stadt Celle zu tragen, das sind ca. 35.600 DM. ;

Fiir die Herrichtung des Griinstreifens entstehen Kosten in Hhe von ca.
5.000 DM, Sie sind zu 100 % von der Stadt Celle zu iibernehmen.,




* -9, Vorgesehene Finanzierung -

o _";Diese' eg gndung wurde l‘_i der Batssztzung
R 4 unter TOP R
'__-_'-mlt beschlossen. SN
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